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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen @strigsgarden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 15. april 2021

-—-——7 —— L% 3

Jonas Buchholdt Bettina Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen @strigsgarden

Konklusion 3 .

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen @strigsgarden for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 08 noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens

vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver.og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom Vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke veeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvugelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

B Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetmngen og i
den forbindelse overveje om ledelsesberetmngen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-pf. ZTZZ

Buch
tatsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pé baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen @strigsgarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for

den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
AN S D O IO, S, i ssan s s i s adsas s ste nnpisonsesanssnbonsnnonsenssssdidisnessnns 30 2.421
T AT (o L e e e e Y 1 103
31 2.524
L L o O S T e O T P O T I VoL ey 887
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig €JendomMSVUrAeriNg. ....vuvuuereeerirenenreeneeiensneseensnssnseseesennns 12.392 11.886
VAU VUL ACEING. v ceasessorsusisistinanss sl vasnsiseni by oo e s 21.974 21.078
ANSKAL TS eSS (KOS IS ) e s e o e e o ey e 805 773
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktivVer .....evueerseeseeeseennensn. 296 284
Foreslaet andelSYaeTdi. . e e iaeseaactsss s aee s soa e TS s e 18.303 17.556
Reserver uden for andelSVardi .. e e e e eeeeeenererseeesesseseanssesnsessssennnss 3.387 3.249
Kr. pr. m?2
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.......cvuvveurrreenreenernnesnnenn, 495
Erhvervslejeindtaegt pr. m2 udlejet erhVerv.. ... veeeeereeeeneeresennnennnens 291
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesOmKOStNINGE .. ..ueereieeteitieneeeeeeeneeenseensesnsesanessnes, 25 %
OVTICC OMKOStNINGOR, o cevervnesansvetetesaubsaisnens oo b e, e ealeme 59 %
AN S Ol e POS O OO e o s o a s T e e s TR i 4%
e e A A o P 6 OO0 DDA T O EE 12 %
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter......o.vvereeeneeneennennnennn, 97 %
Udvikling i hovedtal
2020 2019 2018 2017 2016
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2016 = index 100).............. 103 103 103 101 100

Vedtaget andelskrone........................ 63,83 41,36 40,83 40,16
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen @strigsgarden for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt ud
periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder forsikringer,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger
pa foreningens anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfaelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter fra pengeinstitut og renteudgifter pa
foreningens almindelige prioritetsgaeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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BALANCEN

Materielle anlagsaktiver .
Foreningens ejendom males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris 08

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfelgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens hand.elsvardi. Andringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering

af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfzlde, hvor dagsvaerdien er !avere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,

der ikke kan rummes 1 opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 08 nedskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
ek Tk O e e ot s tRasassssszasaasaspasasseshnnssessanastiize st giintnt 10 ar 0%

Finansielle anlagsaktiver
Vzrdipapirer males til den nominelle vardi.

vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-

les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hojeste verdi af nettosalgspris 08 kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Afdragsfond indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgaelden.
"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat og opskrivning af forennigens ejendom.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtagterne indgar de reserverede belab ikke 1
beregningen af andelsvardien.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgzeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeret,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13, er udarbejdet 1 overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens akonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift.

Lejeindtaegt, erhverv.....ccoeeuineaeannansnennees
Vaskeriindtagter..ooveiereeeracinnseasassnnnanannens
@vrige INAtEGLer...ocvviiiiiruiiiieininenanunnreness

INDTAEGTER...ccceviereieeiacesscssasanncnsccsssssaces

FOrSiKriNGer. . oouueeeansssesnnesssnenssnnnnscsnnsannness
Ejendomsskat M.V....oeverienunnnnaniarcninnaeeens
RENNOLAEISE. . eeeeerrnrerssesssssssssssasssensssssannes
Vedligeholdelse...o.vveeiiiieiiniiniinininineinseneees
AdministrationsomKkoStNINGer....covveeserescaanecnes
AfSKIIVNINGEr 2 evueeeinerasnssssanscssanssnsnssennees

OMKOSTNINGER.....coivvirnnnieiennnnnnnsnanann

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle indt@gter......ciiiiiininanaees.
Andre finansielle omkostninger.....cccevveeecaees.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsga@ld........ccocueaiiniiiiinenn
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET | ALT ccviiieiiiiiiiiiiinraneneanannens

Note

VT A WN -

Regnskab
2020
Kr.

1.199.557
30.000
3.000
4.300

1.236.857
-73.633
-294.735
-77.562
-278.248
-177.893
-6.497
-908.568
328.289
62
-48.653
-48.591
279.698
0

279.698

67.614
212.084

279.698

Er ikke underlagt

revision
Budget
2020
Kr.

1.200.000
30.000
8.000
2.000

1.240.000
-75.000
-285.000
-100.000
-250.000
-120.000
0
-830.000
410.000
100
-41.800
-41.700
368.300
0

368.300

67.600
300.700

368.300

11

Regnskab
2019
Kr.

1.199.557
30.000
8.000
3.000
1.240.557
-74.149
-284.280
.87.327
-195.820
-90.642
-3.691
-735.909
504.648
24
-47.842
-47.818
456.830
0

456.830

356.868
99.962

456.830
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger
vaskeriwsarna o,

PeriodealgraensningSPOStOr .. . uu e e e er e e
VAl eregnskab: 2020/ 1 e s e sy et eI

Tilgodehavender....

2020
Kr.

Note

53.200.000
47.525
7/  53.247.525

1.113
15243

53.248.638
5.670

14.833

20.503

8 2.666.987
2.687.490

55.936.128

12

2019
Kr.

53.200.000
16.609
53.216.609

1.482
1.482

53.218.091
117

19.588
19.705
395.005
414.710

53.632.801
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANAEISKAD LAl s s e s e s so s asssssastaseasssessensbananayasngsnaassessnnssse
X e LT B o e e ey O O Y O O o O T X D0 TG
OV T O N O S UL A ot e s a it s nas e s aenasatsonacssasvnsossonsessnsnnsssrs

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.....ccvviiiiiiiiiiiinnnnn.n.

Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUESTCGU B I NG NIV e s s s s s s e as sttt rassssbeanassvassssacnasenssoarsss
ANOEE TSIVl s cits st s shstassssorsosssenresrsassansandssosonsassnsen

B G N A P AL v s ne st s vasessntarsssasavunnesssssss omvessasrosnsns

P EIO L O SO s e tee sossans nesvess snsscenssonnennsnssnvasersorsessesss
Deposita 08 forudDetalt le)e .t ccesssvssssasassoansssnsspsacavssssses
Langfristede gaeldsforpligtelser.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn..

Mellemregning andelshavere ved salg.......c.cceeiviviininiiiiennnnnn.
Y S0 T = G b rmenormssnanaonooonnsa oo e A R O e T
Varmeregnskab 2019/ 20 i s ceensassssassssvssssssessssssasaanssesssss
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccviviiiiiiiiinninnnnnannn...
G DS ORI Gl ] S E R e e as e st tasssancssssnsasnnsassosnoe

B A S S Y E R e n s oo s e nssssuvevessssssssassssasasssssssossssssvossunnase

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

1
12
13

14

2020
Kr.

689.824
7.781.816
35.860.786

44,332.426

8.200.000
8.200.000

52.532.426
1.220.949
19.500
1.240.449
1.969.065
163.460
30.728
2.163.253
3.403.702

55.936.128

13

2019
Kr.

689.824
7.714.202
35.648.702

44.052.728
8.200.000
8.200.000
52.252.728
1.288.563
19.500
1.308.063
25.637
36.481
9.892
72.010
1.380.073

53.632.801
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EGENKAPITALOPGORELSE

Overfort
Andelskapital Afdragsfond resultat
Egenkapital 1. januar 2020.. 689.824 7.714.202 35.648.702
Arets afdrag .................. 67.614
Forslag til arets resultat-
QIS pONeIING e aes it 212.084

Egenkapital 31. december
2020 et 689.824 7.781.816 35.860.786

Egenkapital
for andre
reserver | alt

44.052.728
67.614

212.084

44,332.426

14

Reserveret til

imedegaelse

af vaerdi-

forringelse af

ejendom,

kursregule-
ring mv. | alt

8.200.000 52.252.728
67.614

212.084

8.200.000 52.532.426
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NOTER

Forsikringer

Ejendomsskat m.v.

ELeKtriCite . eerueessecassssasansassssssscssssnsnnnns
Vandafgifter...ccoveeeirennieinnsinniinniiancenaes
RENOVALION. soeeveeesesessssssssassssssssssssnesnnnss
EjendomssSKat..ceueeriniinrieeeiniininananaenannes

Renholdelse

EjendOmSSErViCe. .uuuiearaesurnriransnsnsnannenes
Snerydning, grus og saltning
RENGAIING..uevuearransesnersnernsensannsansnsaes

Vedligeholdelse

BLIKKENSIAGe .. eeverresranssssssnneensnasensenns
EleKtriKer.ceesesesssscosassssssecsassscasscccsssnns
M A Or e e v e varsss hsaceussasnasacsoannsooensases
LASESEIVICE e eeeevessasserssasssasssnsssassasaanssne

GArdanlaeg. . eeseeeeeesecnrrnrusasncnsaenannsanes
Diverse vedligeholdelse

...........................................

2020
Kr.

66.224
5.519
1.890

73.633

21.349
97.662
61.617
114.107

294.735

69.750
7.812

77.562

121.849
55.926
0

3.779
13.391
0
83.303
0

278.248

2019
Kr.

61.489
5.316
7.344

74.149

23.959
93.160
68.012
99.149

284.280

73.472
1.206
12.649

87.327

50.488
43.258
4.063
1.800
0
12.719
83.303
189

195.820

15

Note



IBDO

NOTER

Administrationsomkostninger

Revisor ekstraopgaver i forbindelse med valuarvurdering og

L Y O Y T e I G o Y T TS O T T O O P L o e
Bogfaringsassistance inkl. rest tidligere ar......o.eeevevervrennnnnss
REVISION, O TOGNSKAD. s e ceesnssrarenssaoscstessssonnssonesssossonetsosss
VAT egNSKAD (2 AN ) et s e nanicr e e sl T
VA U IONOFAT: i es s ers svasaasnsansnsntrnarseneshaasnosnsousseunanin:
Radgivningshonorarer(Eibye baderum)........ceueeeeeeeesnesnennss
L O O N I Ol o e e e i e
N R S o OO O P e e R T P TP Pyt re
KODIer, POItO, GEDY O MV i e e e e s i e see
O AL S O e A T T T T PO £ o g e A B
Bestyrelsesmeder og generalforsamling.....ceeeeeevnesrnenennnnnss
Telefon og varme, bestyrelseslokale. ...o.veveererernereenenennennnns
SMIAANSKAT OISO .. evertitiiiirieeeeeeeeeeeereeeneeneeseeneesenesnses
ATDEJASUAG, T s res e ans oo s rea s s e s s
DIVErse OMKOSENINGE . cvireieiieienrieeerneeseersassosensancnsansnnes

Andre finansielle omkostninger
RO COMKOS NN er DA S e i it aaassassdsssssesassencssatossssoess
DO L Ol S O O s et s e e st s v asssshsatonssssesvsressronens suonsonnsnn

Materielle anlagsaktiver

A S Ol SO S U T e e e e o e e ce o Deseshe o I L

I AN e e e se s et aeasoas nasscorascssrsasassossdsssorssasancesisves
KoStpris 3. december 2020 . i i iiicsiiiorsssrsannansassssacsoes

OpSKAVRINGera] M aNUAr 2020, s civiisrceoessnssssssssnsssnsnsorsie
Opskrivninger 31. december 2020...........veeviiiiniieiinnnnnnens

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020........cccevvveereiinnnnnnnnenns
AT ETS AT S IV L i s s s e setnsensssesnsassssnasssssnnsssessnsanssense
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............ceevuune...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.........ccccvu.n....

2020
Kkr.

12.500

23.438
23.000
40.850
18.750
14.246
703

0
8.563
8.827
8.204
6.043
2.899
311
9.559

177.893

Grunde og
bygninger

1.950.000

0

1.950.000

21.250.000
21.250.000

0
0
0

53.200.000

2019
Kr.

18.100
25.175
16.544
20.625

401

75
7.369
-17.256
6.254
6.042
525
3.432
3.356

90.642

47.842

47.842

Vaskeri

20.300
37.413
57.713

0

0

3.691
6.497
10.188

47.525

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2020 kr. 53.200.000 i henhold til
vurdering af 18. marts 2020 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Jette Lundsgaard. Den
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 30.000.000. Valuaren oplyser, at
vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 15 arig DCF beregning med et afkast pa
3,5%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens
afkast. Jo hogjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt

andet lige.

16

Note
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NOTER
2020 2019
Kr. Kr.
Likvide beholdninger
)Lt B R T T L T T T e 2.638.730 299.202
A1 S K B A I T et e e s T SRS S 28.257 95.061
KasSebeROldniNg e e e e et o e e e 0 742
2.666.987 395.005
Prioritetsgaeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeaeld Kursvaerdi
primo i aret og bidrag ultimo ultimo
Nykredit 1.571.000............... 1.288.563 67.614 41.802 1.220.949 1.242.823

1.288.563 67.614 41.802 1.220.949 1.242.823

Ovenstaende lan er et kontantlan med en fast rente pa 2,7588% og en restlabetid pa 14 % ar.

2020 2019
Kr. Kr.

Anden gaeld
R T | F g G s i i et St b i 18.765 0
L Y e O O O o T R e T P e e e S 17.402 0
YT Y Y S e ae s er e enr soss et esannaneonsbsosssasetotonssonnanas 67.382 0
S T LT o cootoc o e B B 6.594 /781
SKyldig revision 08 regnskab....c.ueeeeeereeeeeerneeneeneennenesnnennnns 23.000 23.000
EJDYE radgiviing. ..oueeeeieieieineeeeeeeeneeen e e, 18.750 0
SKYIAIG DR AING s evees oo o te e ars s we s oy s e s e s oo 4.686 6.997
Diverse omkostningsKreditorer. . . eeeeieeeereeeneeneeeneennennennns 6.881 5.703
163.460 36.481

Eventualposter my.

Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker

overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status. Dette kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter tkr. 1.221, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger tkr. 53.200.

17

Note
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 13

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
[ Antal BBR Areal m%BBR Areal m?BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 30 2.421 2.421 2.421
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 1 103 103 103
B5 @vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 | 0 0 0
B6 |l alt 31 2.524 2.524 2.524
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) |  indskud
C1 [Hvilket fordelingstal
ibenyttes ved X
lopgoerelsen af
andelsvardien? | |
C2 [Hvilket fordelingstal
#benyttes ved K
pgorelsen af
oligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 |[Foreningens stiftelsesar 1977
D2 [Ejendommens opferelsesar 1914
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
laf andelsvaerdien
I kr. | Gns. kr. pr. m?
£ Ejendo.mmen.s v.aerdl ved det anvendte 53.200.000 21.078
urderingsprincip | |
F3 Eeneralforsamlingsbestemte reserver | 8.200.000 3.249
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi 15
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NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

Ja Nej
G1 ltlar foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales K
ed foreningens oplasning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
rigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
/8 af 19. oktober 2009)? J
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
jendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 |[Boligafgift 508
H2 [Erhvervslejeindtaegter 12
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m?2 kr. pr. m? kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 145 189 116
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 18.303
K2 |Gzeld - omsaetningsaktiver 296
K3 [Teknisk andelsvaerdi 18.599
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lgbende 114 78 110
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 114 78 110
4. FINANSIELLE FORHOLD
S Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 94 %
Iregnskabsmaessige vaerdi)
2018 2019 2020
| _kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?2
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 145 147 28

Note
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A e o vy - amg
NOTER

Note
Andelsvaerdiberegning 14

| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogferte vardier udger kr. 44.332.426.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

U I o M B A L T A et it e e T o o 1.950.000
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. . ....ue.eresesseessersnesseessessnsssnesnnss 53.200.000
3 KONt ANt e N AOMSY R Al e e ve s e e e e e b T 30.000.000

Ejendommen blev den 18. marts 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
Lundsgaard Erhverv ApS til en kontant handelspris pa kr. 53.200.000 pr. 31. december 2019.

Vurderingen er saledes indhentet fer 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor

valuarvurderingen kan bruges ved vardiansattelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3%

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt a2endres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital fer andre reserver 31. december 2020 ......vveeemmoenennnn.. 44.332.426
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 53.200.000
- Bogfert vaerdi af ejendom......c.cvvveevevvnnnnnnn. 53.200.000 0
Bogfort vaerdi prioritetsgaeld......oovvveevnnnnnnnn. 1.220.949
- Kursveerdi prioritetsga®ld......ccvvveeeennnnnnnn.. 1.242.823 -21.874
Foreningens formue pr. 31. december 2020 ........uvueeenreenneee e, 44.310.552

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

44.310.552 x andelsindskud
689.824

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen saettes til 64,23 (63,83 pr. 31/12 2019).
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa andele:

@strigsgade 21, st. th + 21, st. tv
@strigsgade 21, 1. th + 21, 1. tv
@strigsgade 21, 2. th + 21, 2. tv
@strigsgade 21, 3. tv
@strigsgade 21 , 3. th
@strigsgade 21, 4. tv
@strigsgade 21, 4. th
@strigsgade 23, st. tv
@strigsgade 23, 1. tv/@strigsgade 23, 1. th
@strigsgade 23, 2.
@strigsgade 23, 2.
@strigsgade 23, 3.
@strigsgade 23, 4.
@strigsgade 23, 5.
@strigsgade 25, 1.
@strigsgade 25, 1.
@strigsgade 25, 2.
@strigsgade 25, 3.
@strigsgade 25, 3.
@strigsgade 25, 4.
@strigsgade 25, 5.
Serbiensgade 3, st. tv/@strigsgade 25 st. th

Serbiensgade 3, 2.
Serbiensgade 3, 3.
Serbiensgade 3, 4.
Serbiensgade 3, 4.
Serbiensgade 3, 5.

tv + 3. th
tv + @strigsgade 25, 4. th

Indskud (kr.)

32.768
33.907
33.907
18.521
15.386
18.521
15.386
14.532
29.633
14.532
15.101
29.064
15.101
41.031
14.817
17.951
32.768
29.918
17.951
14.817
15.956
29.633
15.671
31.342
31.342
31.342
33.052
16.241
29.633

689.824

Andelsvaerdi inkl.

indskud (kr.)

2.104.839
2.178.002
2.178.002
1.189.689
988.313
1.189.689
988.313
933.457
1.903.463
933.457
970.006
1.866.914
970.006
2.635.609
951.764
1.153.075
2.104.839
1.921.770
1.153.075
951.764
1.024.927
1.903.463
1.006.620
2.013.240
2.013.240
2.013.240
2.123.081
1.043.234
1.903.463

44.310.552
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Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt
revision
Budget Regnskab
2021 2020
Kr. Kr.
B O A QI e as 7 e e s e s st sie s oo e s aesas vssaesonysasssasssvanesssveantsaes 1.200.000 1.199.557
I [ e L 5 1 ot o tonaoatas oo A oo G L O Y 30.000 30.000
N A O I N A R B O e s ea s sns o a e e s o eseeassspsssssosssevresrassssassssessossossy 3.000 3.000
VTG N o O O e e el e oassonaose s esaon 0 4.300
O R O e e e e a s oot s a e s s s Tt e as v e asaatasesnsvessrnrosensvaras 1.233.000 1.236.857
AdMINIStrAtIONSOMKOStNINGOr .tk cssvressrsrosasssssnssssssosssssonssssssssssssns -170.000 -177.893
Vel Ol a Ol e s sty et anet e s st ot s asssndsavsssshsnasannsencsassnst -250.000 -278.248
Aoy R [ B A O T O e e P T T L e L O e L TRy -75.000 -73.633
] O O S S TV e e s n s e e ase s ne s e s oo rssossessasassstsnstsesssessacnsisnst -300.000 -294.735
AT L (5 Y s e OO o T A O A DS T D LT O T PP TP o -80.000 -77.562
L L 1 & s S O P O R I O O T T S O -6.500 -6.497
ANArE TN ANS e A R GO v e s vesssaasessssesssssssonsoocsscssssssssssesesosooss 0 62
Andre finansielle OMKOSENINGEr .c.cveceeececeesecsccacssocscscocssassssesssascsces -40.000 -48.653
T KOS T I N O e e e e d e e e e st e ssdevscion soeansasasssnessesssnssi -921.500 -957.159
ARE TS RE S UL T A T e e < s T s o5 snsonas 311.500 279.698
ATArag DA DIl O e LS R e cies e s o e e e e -70.000 -67.614
N O O S Ul A S e e s e s s re et e s neaeneanasensoeassessesesedsdensosesossensasess 241.500 212.084
L KV IO eSO S Y AN I s enas deseascecssearenssssoessssassenesvscassoscesvetsossses 241.500
DISponiDel DeNOldNING, PIiIN0: ccssscsecsssacsasassssssseesssssasassssossassess 524.237

Disponibel benoldning, UItIMO . . oo e sssasscasassessansssasssssennssnsnsnes 765.737



